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品牌篇
21年沉淀，为珠海腾飞而来





六大主题   复合地产
从“运动就在家门口”到“构筑健康生活”，奥园形成了“体育、教育、商业综合体、健康养生、文化旅游、跨境电商”，

六大主题复合地产，为消费者代理高品质的人居生活。

五大集团   战略并进
奥园围绕复合地产主题，旗下地产集团、商业地产集团、奥买家集团、文旅集团、海外投资集团，

五大集团，战略并进，成为中国改革发展喝城市化进程中的一支重要力量。



奥园不仅致力创造优越的生活环境、更为每位业主提供优质物业服务。

集团旗下“广州奥园物业服务有限公司”获得了国家住房和城乡建设部颁发的一级资质，位列中国物业服务百强企业第22名。



区位篇
粤港澳湾区，国家横琴，桥头资产，珠海仅此



粤港澳大湾区

6大交通引擎

8500万人口

1.22万亿美元GDP

5.65万平方公里



动工项目303个
横琴1500亿

城市建设1312亿
市内大桥1100亿

港珠澳大桥1000亿
轨道交通总投资641亿

市政总投资236亿
总投资5674亿

珠海
湾区中唯一

一个与两大国际化城市陆路相连的城市

2016年全省房地产均价排名第二！
房地产增速排名第二！



总投资5674亿元，人口168万，相当于每人分红33万
                                国际级工程：横琴自贸区、港珠澳大桥、大湾区、世界乐园、名人投资；

                                国家级工程：二线城市、轨道交通、横跨城市大桥、5A景点、生态城市；

                                城市级工程：横跨城市7大桥、人口入户红利。
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观山海项目 横琴保税区一体化
横琴新区、十字门商务区、保税区

三中心叠合，打造珠海唯一黄金三角区 



 今年以来，国家发改委、广东省人民政府与
香港和澳门特别行政区政府签订《深化粤港澳
合作推进大湾区建设框架协议》，将珠海列为
三个重大粤港澳合作平台之一进行开发建设。

    正处于粤港澳大湾区核心区的珠海，作为国
内唯一与香港澳门路桥相通的城市，为迎接港
珠澳大桥时代的到来，珠海正积极谋划推动横
琴、珠海保税区、洪湾片区一体化协同发展，
共同打造以港珠澳大桥延长线为纽带的桥头堡
经济板块———“大桥经济区”，为香港物流
产业“西拓”提供广阔空间。

    这意味着，港珠澳大桥建成通车后，保税区、
横琴、洪湾片区一体化协同发展，将共同打造
以港珠澳大桥延长线为纽带的桥头堡经济板块。
尤其是随着港珠澳大桥珠海口岸陆地地面全线
贯通，深受大桥辐射的保税区也迎来了“历史
性的发展期”。

    数据显示，截至今年，珠海保税区、珠澳跨
境区累计注册企业超过1200家，吸引了来自美
国、德国、英国、法国、日本及港澳等10多个
国家和地区的项目入驻，

    除此之外，在“一带一路”战略带动下，毗
邻横琴新区，与澳门隔河相望的保锐区、十字
门片区迈入发展新阶段，同时也将成为珠海的
新城市中心，甚至致力于打造成港珠澳大湾区
未来的新中心。

11月3日
南方都市报系列报道

湾区新中心正崛起
珠海“保十琴”新局初显



交通篇
2km直达港珠澳大桥，60分钟国际生活圈



金海大桥二通道
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项目篇
21万㎡总建面，国际生活综合体



区域内首个罕见的退台式建筑，充分体现“构筑健康生活”

区域内首个采用罕见式的退台设计，环抱新中式价值感销售中心，打造该区域独一无二的特色组团建筑。

打造体积感强烈的“盒子”，通过运用玻璃及石材铝板，打造强烈的虚实对比，赋予建筑最直接干净的视觉效果。 



首创庭院式中央园林，推窗便可尽收四季美景
区域内首创中央园林，保证每一户的景观与采光，增加业主活动休闲空间。



琴澳首个港式街区，独立商业街区，打造国际化商业亮点

项目独立商业街区将打造首个港式街区，让您足不出户便可享受国际化消费



珠海商用项目首个下沉式会所设计，楼上工作楼下娱乐

项目打造首个商办项目下沉式会所，满足业主楼上工作楼下娱乐需求



珠海首个共享社区，汽车、单车、应有尽有的共享

项目与共享汽车合作，成为珠海首个共享汽车社区，

除此，项目还拥有前所未有的共享资源，让您的生活无限精彩



户型篇
创意灵动空间，精装拎包入住，可商可用



首推：8栋

总层高：25层

总套数：614户

几梯几户：5梯26户



项目基础数据

项目占地 51379.89㎡
总建面 273071.17㎡
栋数 9栋

土地产权 40年
容积率 4.0
绿化率 30.14%
总套数 2251
停车位 1992
交楼标准 精装交楼

交楼时间 2019年



户型鉴赏
3.9m层高loft，39-55㎡公寓



首推39-55㎡花园式SOHO
立足世界级湾区，尊享山海式办公
世界级湾区SOHO，层高约3.9米

空间合理利用，彰显商务风范
约5.4米开间，宽敞阔绰



投资回报篇
区域内性价比最高，自贸高地，1/5香港价



区域 酒店数量 客房数
量（间）

日均入
住率

月收入
(元) 备注

拱北 15家 2910 80% 10080 开房率高于
全市10%

澳门 30多家，15
家在氹仔 18100 85% 28500 部分为

打码仔

横琴 16 5288 85% 12750 主要是游客

目前周边酒店（短租）情况

216年
长隆游客：
1500万人

次

2016年
澳门游客：
3071万人

次

游客人数：超4500万人次
需求：租酒店

2016年9月
澳门外劳：
11万人次

需求：租房

目前周边租房（长租）情况

区域 租住
方式

一房
一厅

两人居
住成本 备注

拱北居住 合租 2500元
左右 4500元

拱北过关到氹仔上班，
来回3小时，时间成本

高

澳门居住 合租 5000元
左右 7000元 生活空间狭小、澳门物

价高、舒适度低



金融岛物业
3.5-4.2万元/㎡

口岸物业
3.9-4.8万元/㎡

澳门物业
12-15万元/㎡

市区物业
3.1-4.2万元/㎡

港珠澳出口

十字门物业
3.5-4万元/㎡

轻轨站

轻轨站

横琴关口

奥园观山海
总价约100-150万元

香港物业
15-20万元/㎡



大湾区上自贸区旁资产，首个2.0无忧资产运营项目

奥园观山海为客户打造专属的资产，大湾区上，自贸区旁的物业，看得见的资产未来；

定制化的运营体系，从酒店管理、运营、管家式家政等一站式操作模式。





NO.1  小面积 低总价，精装价格22000元/㎡起

NO.2  一样横琴湾，一半口岸价

NO.3  港珠澳大桥通桥在即，尽享港澳输出红利

NO.4  横琴湾一体化经济区，珠海城市新中心

NO.5  横琴马骝洲隧道桥头，10分钟玩转长隆

NO.6  距港珠澳大桥第二出口-轻轨站仅2公里，枢
纽要地

NO.7  距横琴关口5KM，繁华永不落寞

NO.8  山海江湾，四景合一，距情侣西路仅200米

NO.9   27万㎡主题式园林SOHO；

NO.10  喜来登酒店式风情地标；

NO.11  全景式阳光叠院设计，

NO.12  港式风情街区-港式繁华配套

NO.13  下沉式会所-泳池、健身、娱乐一应俱全

NO.14   3.9米层高LOFT空间，买一用二

NO.15   国家一级物管资质-奥园物业保驾护航

【15大亮点 领航湾区】




